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1. MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA NA ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Kriterij Ocena skladnosti
| DA NE NIMA VPLIVA
Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne [ ] [ —]
rabe prostora.
Opombe:

Na obravnavanem obmociju velja Odlok o Obginskem prostorskem naértu Obc&ine Hrpelje — Kozina,
Uradni list RS, &t. 2/2018, ki obmocéje v ve€jem delu opredeljuje kot stavbno zemljis¢e (EUP HK-50
podrobnej$a namenska raba: SSe — obmocja stanovanjske prostostojeée gradnje pretezno
enodruzinskih hi$) in v manjSem delu kot obmoéje prometne infrastrukture (EUP HK-30 PC).
Omogoci se samo dodatno dejavnost 12112 — Gostilne, restavracije in toilnice in se ne spreminja
namenska raba.

| KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

} ! = e |
| Skladnost z javnim interesom in cilji [ ] : ] —1
prostorskega razvoja obé¢ine.
| Opombe: |
Eden izmed ciljev prostorskega razvoja ob¢ine je notranji razvoj naselij oziroma usmerjanje gradnje
na Z2e zazidljiva stavbna zemljis¢a. Nameravana gradnja gostinskega objekta se navezuje na
obstojeCo gostinsko dejavnost, na obstoje¢o okolisko pozidavo in na Ze zgrajeno infrastrukturo, kar
je skladno z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine.
Moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢ so [ ] — ]
nezmanjSane.
Opombe:
Objekt ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemlji8¢, saj je umes€en na lastnisko parcelo.
Obijekt je ustrezno odmaknjen od parcelnih mej.
Skladnost z gradbenim namenom [ ] [
prostorskega izvedbenega akta.
Opombe:
Obravnavana parcela sodi v prostorsko enoto EUP HK-50 podrobnej$a namenska raba SSe -
obmodgja stanovanjske prostostoje€e gradnje pretezno enodruZinskih hi§, delno pa v prostorsko enoto
EUP HK 30 PC. Lokacijska preveritev obravnava moznost gradnje gostinskega objekta. Gostinski
objekt je bil na obmoéju predviden z Ze izdanim gradbenim dovoljenjem.




pogoji.

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni [ ] — —

Opombe:

Obravnavana je nova gradnja (prizidava obstojeCega objekta).

Objekt je od parcelnih mej odmaknjen ve¢ od predpisanega minimuma, oziroma je predvideno
pridobiti soglasja lastnikov sosednjih zemljisE.

FZ < 0,40; DZP > 0,20; najvisja vidina < 9 m.

Na parceli za gradnjo je zagotovijeno ustrezno stevilo PM.

Parcela za gradnjo je komunalno opremljena in ima predviden priklju¢ek na kategorizirano javno
cesto.

Visina slemena ne presega visin slemen sosednjih objektov v oddaljenosti 50 m od roba objekta v
enoti urejanja prostora.

Kota pritli¢ja je na ravnem terenu najve¢ 15 cm nad koto urejenega terena ob objektu.

Gradnja ne spremeni naértovanega videza [ ] ] 1
obmoéja.

Opombe:
Gabariti in zasnova obravnavane stavbe so taki, da ne bodo bistveno vplivali na nacrtovani videz
obmogja.

Gradnja ne poslab$a bivalnih in delovnih [ | — ]
razmer na obmocéju.

Opombe:
Obijekt je lociran v obmocju, ki je namenjeno stanovanjski gradnji. Sosednji objekti so dovolj oddaljeni,
da jim nameravana gradnja ne bo poslab$ala bivalnih in delovnih razmer.

Gradnja ne povzroéi motecega vpliva na [ ] 1 1]
podobo naselja ali krajine.

Opombe:
Gabariti in zasnova obravnavane stavbe so taki, da ne bodo povzrocili motecega vpliva na podobo
naselja in krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi [ ] M 1
drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Opombe:

- Varstveni rezimi

Obravnavano zemljis¢e se nahaja v vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnikov RiZzane
(drzavni nivo): 3. varstveni rezim, v varovalnem pasu javne poti, v varovalnem pasu Zeleznice ter v
varovalnem pasu telekomunikacij. V postopku lokacijske preveritve bodo pridobljena mnenja
ustreznih nosilcev urejanja prostora.

- Drzavni prostorski akti

| Na obravnavanem obmogju ni veljavnih DPN.

KRITERIJI DOPUSTNOST! INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

|

Fizi€ne lastnosti zemlji§¢a, neprimerna [ ] 1 1

parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjih zemljis¢ in druge omejujoce
okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogo¢€ajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroske na strani investitorja
ali obcine.

Opombe:

Poglavitna objektivna okoli$¢ina, zaradi katere se izvaja lokacijsko preveritev, je v obravnavanem
primeru omejujo¢a okolis¢ina v zvezi z lokacijo, to je predvsem pozidanost in raba sosednjih zemljis¢€.
Pri pripravi OPN ni bilo upostevano, da je bilo na parceli §t. *172 k.o. Hrpelje, ze izdano gradbeno
dovoljenje za gradnjo nestanovanjske stavbe z gostinsko namembnostjo. Odlok OPN je tako za
celotno EUP HK-50 predvidel namensko rabo SSe — obmoc¢ja stanovanjske prostostojece gradnje
pretezno enodruzinskih hi§, kljub temu, da se v tem obmocju nahaja le ena obstojeta starejsa
stanovanjska hi$a, v preostalem delu obmocja EUP pa se nahajajo le nestanovanjske stavbe.




Objektivna okolis€ina, zaradi katere se izvaja lokacijsko preveritev, je iz zgoraj navedenih razlogov
tudi medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev z Ze izdanim gradbenim dovoljenjem
8t. 351-457/2010-17 0408, ki ga je dne 19.4.2011 izdala UE Sezana.

Elaborat lokacijske preveritve, ki se izvaja za obmocje parcel §t. *172 in 2963/1 k.o. Hrpelje, je primeren
za nadaljnjo obravnavo.
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